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Zenderen is actief en ondernemend
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Zenderen heeft een dorps, gemoedelijk, -

o
pastoraal en landelijk karakter odin



Dorpsambitie Zenderen als stip op de horizon

De Dorpsraad van Zenderen heeft het initiatief geno-
men voor het opstellen van een Dorpsambitie. Door een
subsidie van de Provincie Overijssel heeft de dorpsraad
hierin concrete acties uitgezet. De wens om de aantrek-
kingskracht, de identiteit en de toekomstbestendigheid
van het dorpscentrum te versterken, is aanleiding ge-
weest voor het opstellen van dit ambitieplan. Daarbij is
samen met de dorpsraad integraal nagedacht over ver-
schillende thema’s die kansen bieden voor de toekomst
van Zenderen. Voorafgaand aan het opstellen van deze
dorpsambitie heeft de dorpsraad o.a. een woonenquéte
uitgevoerd.

Met deze beeldende dorpsambitie wil de dorpsraad
samen met het dorp een toekomstvisie opstellen op
verschillende thema’s zoals: (doelgroepgericht) wonen,
verkeer, groen, duurzaamheid/klimaatadaptatie en
vrijetijdseconomie.

Het doel van deze ambitie is om het dorp in beweging
te krijgen op verschillende thema’s, opgaven en kan-
sen. Voorbeelden hiervan zijn de komst van de Vloed-
beltverbinding, de kansen voor de Hoofdstraat en de
urgentie voor nieuwe (betaalbare) woningen voor met
name jongeren en ouderen. Daarmee kunnen centrum-
functies en voorzieningen behouden worden bijvoor-
beeld het Sindron en de school. Dit maakt het centrum
weer aantrekkelijk voor lokale ondernemers.

Zenderen Vooruit

De ambitie geeft duidelijk een richting waar het dorp
naartoe wil. Het is een vertrekpunt voor de verdere uit-
werking op de verschillende thema’s en dient daarnaast
als input voor de omgevingsvisie van Borne.

Zenderen is een oude kern met o0.a. de Zenderense Es,
verspreid liggende erven, Landgoed Weleveld, kloosters
en de Azelerbeek die door Zenderen stroomt. Daarnaast
maakt het buitengebied onderdeel uit van de Groene
Poort. Bij toekomstige ontwikkelen dient het waarde-
volle landschap gewaarborgd te blijven.

Zenderen is actief en ondernemend met een blik op de
toekomst. Dorps, gemoedelijk, pastoraal en lande-
lijk zijn kenmerkend voor de identiteit van Zenderen.
Deze kenmerken zijn handvaten voor toekomstige ont-
wikkelingen. De dorpsambitie is een stip op de horizon:
daar waar de Zenderenaren naartoe willen!

De dorpsambitie biedt perspectief voor een vitaal en

toekomstbestendig Zenderen. De ambitie is weergege-

ven op 4 verschillende proatplaten:

e Totaalkaart dorpsambitie van Zenderen

e |Leefbaar landschap & klimaatrobuuste openbare
ruimte

e Entrees, routes & plekken

e Ruimte voor duurzaam wonen & voorzieningen

Naast dit ambitieplan wordt op dit moment binnen de
gemeente gewerkt aan beleidsdocumenten die betrek-
king hebben op deze ambitie maar nog niet zijn vast-
gesteld zoals o.a. het groenbeleidsplan, de kerkenvisie
en de visie op de vrijetijdseconomie. De uitkomsten van
die beleidsterreinen worden in de verdere uitwerking
van de ambitie meegenomen.

GEMOEDELI]K

SINDRON, DE HUISKAMER VAN ZENDEREN

Samen met het dorp is nagedacht over kansen, ruimte-
lijke ontwikkelingen, beleving en uitstraling van Zende-
ren. De 1le informatieavond vond plaats op 2 november
2022. De grote opkomst gaf aan dat de Zenderenaren
betrokken zijn bij hun dorp! Uit deze 1e informatie-
avond zijn enthousiaste reacties, veel positieve com-
mentaren en suggesties gekomen. De binnengekomen
reactie zijn vervolgens verwerkt in de ambitie. Tijdens
de 2e informatieavond zijn de reactie aan het dorp te-
ruggekoppeld. Gedurende deze avond kwam een sterk
geluid van de Zenderenaren om te bouwen voor jonge-
ren en ouderen.

Tijd voor actie met een breed gedragen dorpsambitie
als kapstok om een kwaliteitsslag te maken en ruimte
te bieden voor nieuwe ontwikkelingen! Blijf het vooral
samen doen, samen met het dorp, samen met de ge-
meente!

Aanbevelingen voor het vervolg zijn:

e Uitwerken kansen voor de Elhorsterhoek. De drie-
hoek tussen de korte boog van de Vloedbeltverbin-
ding, de Hoofdstraat en de Azelerbeek.

e Uitwerken beleving en betekenins Azelerbeek met
0.a. brug, routes en locatie voor wonen.

e Uitwerken van het programma voor doelgroepsge-
richt wonen voor o.a. jongeren en ouderen op de
potentiéle woonlocatie. De werkgroep Wonen gaat
hier verder mee aan de slag.

e Uitwerken inrichtingsscenario’s voor de Hoofdstraat
en de Albergerweg. Gelijktijdig bij het opstellen van

de scenario’s op zoek gaan naar financiéle middelen

voor de uitvoering.
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Leefbaar landschap Zenderen

Op de themakaart ‘leefbaar landschap en klimaat-
robuuste openbare ruimte’ worden het waardevolle
landschap, de kansen en opgaven in het buitengebied
en de kern weergegeven. Zenderen bestaat uit ver-
schillende landschapstypen. Zo heeft Zenderen o.a. de
Zenderense Es met verspreid liggende erven, Landgoed
Weleveld, kloosters en het beekdal van de Azelerbeek.
Daarnaast maakt Zenderen ook onderdeel uit van de
Groene Poort. Buiten de bebouwde kom heeft het land-
schap een hoge kwaliteit. Koester dat! De vanzelfspre-
kendheid van dit waardevolle (pastorale) landschap is
kwetsbaar, zoals de lanen aan de Hertmeweg. Behou-
den, versterken en herstellen van de kwaliteit van dit
landschap is belangrijk.

Tracé Vloedbeltverbinding

Zenderen als onderdeel van de
Groene Poort

Bestaand bos

Nieuwe robuuste groenstructuren

Bestaande groenstructuren

Nieuwe groenstructuren in de
kern van Zenderen

Beleefbaar Beekdal

Ruimte voor natuurlijke
waterberging

i
‘\:;’:: Groene beekdalstructuren

herstellen

De opgave is om ook deze kwaliteit van het landschap
in de kern te ervaren. Dit door o.a. waardevolle be-
staande bomen in de kern te behouden en het beekdal
van de Azelerbeek weer beleefbaar te maken en onder-
deel van de kern. Dit door o0.a. het beekdal natuurlijker
in te richten, meer ruimte te geven voor waterberging
en onderdeel te laten zijn van de openbare ruimte.
Bijvoorbeeld door het aanleggen van nieuwe routes,
oversteken en natuurlijke speelvoorzienignen. Hiermee
wordt het landschappelijke en dorpse karakter van Zen-
deren, als onderdeel van de Groene Poort, versterkt.

Klimaatrobuuste openbare ruimte

De kansen voor het herinrichten van de kern leveren

op verschillende thema’s veel winst op. Voorbeelden
hiervan zijn het behouden van bestaande bomen, het
versterken en maken van robuuste groenstructuren, het
klimaatbestendig maken door hittestress tegen te gaan
en water langer vast te houden en het versterken van
de biodiversiteit.

Niet alleen de Hoofdstraat vraagt om aandacht. Er
liggen ook kansen voor vergroening en verduurza-
ming van anderen wijken en straten in Zenderen. Er
liggen ook kansen om bij elke transformatie opgave

of grootschalig onderhoud op een dorpse wijze de
openbare ruimte te vergroenen en te verduurzamen,
waarin ruimte is voor klimaatadaptatie en biodiversiteit.
Bijvoorbeeld hemelwater opvangen in regentuinen die
langs de straat liggen.

Het toevoegen van groenstructuren in Zenderen is no-
dig om de kern aantrekkelijker en toekomstbestendig te
maken. Daarbij sluit de vergroening van de kern aan op
de identiteit van Zenderen: dorps, gemoedelijk, pasto-
raal en landelijk.

Beleefbaar maken van het
beekdal van de Azelerbeek met
ruimte voor klimaatrobuust

wonen in de kern

Toppunt
toegankelijkheid

verbeteren

- Hertmerweg kwaliteit bomen

onderhoud

- Hertmerweg herstellen bomenlaan

en nieuwe bos aanplant
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Entrees, routes en plekken

Op de themakaart ‘Entrees, Routes & Plekken zijn ver-
schillende onderdelen waar opgaven en kansen liggen
inzichtelijk gemaakt. Onderdelen zoals bestaande en
nieuwe entrees, recreatieve routes en de Azelerbeek als
beleefbaar onderdeel van de Hoofdstraat. Gebiedstrans-
formaties bieden kansen voor nieuwe verblijfsplekken
zoals horecafuncties met terrassen. Door afgesneden
dwarsverbindingen op de Hoofdstraat te herstellen wor-
den de centrumfuncties toegankelijker gemaakt.

Dorpse en landelijke entrees

De N743 domineert op dit moment Zenderen. De
entrees van Zenderen vereisen straks, na de komst
van de Vloedbeltverbinding aandacht. De entrees zijn
nu gekenmerkt door het vele verkeer dat door Zende-
ren rijdt. De kansen voor de entree aan de oostzijde

\ Tracé Vloedbeltverbinding

\

’Il Nieuwe entree westzijde

Versterken entree oostzijde

ﬁlr.
'..,.“;! TOP toegankelijk maken

.J“‘)

Nieuwe routes landschap
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1
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= Azelerbeek onderdeel kern

“5 Gebiedstranformatie

Oversteekbaarheid vergroten

als onderdeel de Zenderense Es, met de kloosters en
verspreid liggende erven, ligt in het versterken van het
landschappelijk karakter, als onderdeel van de Groene
Poort. Ook het verwijzen naar het Seminar, Landgoed
Weleveld, Theehuis, sortimentstuin en de TOP (Toeris-
tische Overstappunt) zijn onderdeel van deze entree.
De nieuwe entree aan de westzijde biedt kansen voor
kleinschalige bedrijvigheid met een dorps karakter en
ruimte voor een nieuw tankstation met een robuuste
landschappelijk inpassing. Door de komst van de Vloed-
beltverbinding krijgt de weg richting Albergen een an-
der karakter. De weg transformeert in een karrenspoor
en de aanhechting van de Albergerweg op de Hoofd-
straat biedt kansen om het kruispunt te transformeren
en een dorps karakter te geven.

Routes en prettige oversteken

In deze ambitie wordt o.a. ingezet op nieuwe routes die
de de kern met het landschap verbinden. Hierbij sluiten
wij aan op bestaande routes die o.a. verbonden zijn
met de TOP. Dit biedt kansen om oude verbindingen

te herstellen en bestaande routes te verbeteren om zo
dorp en landelijk gebied beter aan elkaar te hechten.

Een grote wens vanuit de Zendenaren is het veilig kun-
nen oversteken van de Hoofdstraat. Het afwaarderen en
het herinrichten biedt kansen om routes te herstellen
en prettige oversteken te maken. Daarnaast zorgt o.a.
het zichtbaar maken van de Azelerbeek ervoor dat het
beekdal weer onderdeel wordt van de kern van Zende-
ren. Hiermee worden landelijke routes aantrekkelijk om
het buitengebied met de kern te verbinden.

Gemoedelijke verblijfsplekken

Door de komst van de Vloedbeltverbinding kan de
Hoofdstraat afgewaardeerd worden naar een 30km
zone. Dit biedt veel kansen voor de leefbaarheid langs
de Hoofdstraat. Door het afwaarderen kan het wegpro-
fiel versmald worden (zie principe profielen hieronder)
om zo aan de randen meer ruimte te creéren voor

o.a. knusse en gemoedelijke verblijfsplekken en ter-
rassen met een dorps en landelijk karakter. Door slim
om te gaan met de beschikbare ruimte is veel winst

te behalen. Dit zal een kwaliteitsimpuls zijn voor de
Hoofdstraat waarlangs jong en oud graag vertoeven en
ondernemers hun onderneming willen vestigingen. Een
impuls voor Zenderen!

Niet alleen aandacht voor
bestaande en nieuwe routes
maar ook voor beheer en
toegankelijkheid

(o.a. Patersbos)

2,00m 2,50m #S0m &,50m ~S0m 2,50m 2,00m
Bestaand principe profiel: Hoofstraat met bestaande bomen

a“

Hoofdstraat:

Verblijfskwaliteit vergroten

4,10m

Nieuw principe profiel: Kansen voor vergroening en prettige verblijfsplekken

2.00m 2,50m 2,50m 6,50m
parkeemiaats

Bestaand principe profiel: Bestaand profiel Hoofstraat

Hoofdstraat en Albergerweg:
Snelheid afwaarderen meer ruimte

voor groen en parkeren

Nieuw principe profiel: Meer ruimte voor fiets- en voetganger. Parkeren tussen robuust groen



Transformatie Hoofdstraat: Ruimte voor groene klimaatrobuuste openbare ruimte

met prettige en knusse verblijfsplekken
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Transformatie Hoofdstraat: Behouden van waardevolle bomen geeft karakter aan de Hoofdstraat

met daarin meer ruimte voor de fietsers en voetgangers
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Zorg en Welzijn: Voorzieningen ‘Dorpsbedrijventerrein’

koppelen aan locatie Sindron. combinatie van tankstation en

Daarnaast ook voorzieningen kleinschalige supermarkt op

nieuwe locatie

samenvoegen

Wonen en leven in Zenderen

Op de themakaart ‘ruimte voor duurzaam wonen &
voorzieningen’ is de grote behoefte voor wonen in het
dorp weergegeven. De uitkomsten uit de enquéte,
afgenomen door de dorpsraad, laten duidelijk zien dat
Zenderen vraagt om toekomstbestendige, betaalbare
en doelgroepsgerichte woningen voor jongeren en ou-
deren. Het in stand houden van voorzieningen versterkt
de centrumfunctie en maakt deze weer aantrekkelijk
voor lokale ondernemers.

Samen met het dorp is onderzocht welke locaties ge-
schikt zijn voor toekomstige woonfuncties en op welke
plekken er kansen ontstaan voor de voorzieningen in
het centrum. De kansgebieden worden toegelicht aan
de hand van verschillende iconen.

Uitwerken kansen Elhorsterhoek

@ De Elhorsterhoek (de driehoek tussen de korte boog

N van de Vloedbeltverbinding, de Hoofdstraat en de

Azelerbeek) kent nu een landschappelijk karakter door
de es en elzenstructuren langs de beek. Door de komst
van de Vloedbeltverbinding ligt de Elhorsterhoek tussen
de nieuwe rondweg en de Azelerbeek. Dit biedt kansen
voor een gebiedstransformatie. Hierin moet worden
uitgewerkt wat de ruimte is voor wonen, kleinschalig
bedrijventerrein, sport en beekdalbeleving. Het behoud
en het versterken van het landschappelijke karakter en
ruimte voor water staan hierin voorop.

Gemeentelijke kerkenvisie Borne

Vanuit het dorp is een sterke wens om de kerken en
kloosters in te zetten voor woonfuncties. De kerkenvisie
heeft tot doel een bijdrage te leveren aan het gesprek
over behoud en beheer van het religieus erfgoed in
Borne. In deze visie zullen ook aanbevelingen komen
over de toekomstige bescherming tegen (mogelijke)
sloop van cultureel erfgoed in het gemeentelijke omge-
vingsplan.

Kerkenvisie: - Waar kan snel gebouwd worden

Toekomst kerken en kloosters. ‘de schop in de grond’

Kans voor wonen/ brede functie - Levensloopbestendige woningen

(Carmelitessenklooster) voor snellere doorstroom

- Sportcomplex: Binnen de kern van

Zenderen houden

Gebiedstransformatie biedt kansen
Gebiedstransformatie geeft ruimte voor functieverande-
ring door bijvoorbeeld door het verplaatsen van een bedrijf
waar woonfuncties of voorzieningen voor terugkomen. Het
samenvoegen van functies op één locatie kan ook gezien
worden als gebiedstransformatie.

e Toekomstbestendigheid en behoud van functies zoals
bijvoorbeeld het verplaatsen en of samenvoegen van
het Sindron en de school in de vorm van een Kultuur-
hoes met daarbij medische voorzieningen. De vrijko-
mende locaties kunnen bijvoorbeeld worden ingezet
voor woonfuncties

e Transformatie Hoofdstraat zorgt voor ander karakter,
intensiteit van verkeer en bereikbaarheid. Het uitplaat-
sen van het tankstation naar de rondweg biedt kansen
voor een dorps laadstation met mogelijkheden voor een
kleinschalige supermarkt (levensmiddelen) in combina-
tie met bijvoorbeeld een kleinschalig bedrijventerrein

e Herpositioneren van de sportvelden biedt kansen voor

een gebiedstransformatie met ruimte voor sport, wonen
en een klimaatrobuust watersysteem van de Azelerbeek

e Kans gebiedstransformatie op de plek van de oude mo-
len met ruimte voor voorzieningen en woonfuncties

e Erftransformatie entree oostzijde biedt ruimte voor
woonfuncties

Transformatie erven

In het landschap van Zenderen zijn agrarische erven ken-
merkend. De erventypologie is daarmee een belangrijke
drager in het landschap.

Door de beweging in de agrarische sector denken erfeige-

naren na over de herbestemming van hun agrarisch erf.

Daar liggen kansen voor nieuwe woonvormen zoals:

e Erven met meerdere wooneenheden onder één dak

e Erven met een gemixte doelgroep o.a. ruimte voor jon-
geren en ouderen

e Kleinschalige voorzieningen zoals kinderdagverblijven,
dagbestedingen, workshopruimtes en kantoorruimtes.
Deze voorzieningen zijn te combineren op een woon-
werkerf

Nieuwe erven

In het buitengebied van Zenderen liggen kansen voor het

ontwikkelen van nieuwe erven.

e Langs de Albergerweg als deze wordt afgewaardeerd
door de Vloedbeltverbinding. Nieuwe erven kunnen hier
kansen bieden voor meerdere wooneenheden in (bij-
voorbeeld) de typologie schuurwoning

e Voor de invullingen van deze erven zie ‘Transformatie
erf’

Uitbreiding

Deze dorpsambitie formuleert (nog) geen in aantallen
en termijnen gespecificeerde bouwbehoefte. Zenderen
beseft dat het deel uitmaakt van de gemeente Borne
en haar bredere bouwbehoefte, doch wil het dorpseigen
karakter (zoals hiervoor omschreven) behouden. De
omvang en de aard van iedere uitbreiding zal dus van
geval tot geval moeten worden bezien. Primaire behoef-
te vooralsnog zijn woningen voor jongeren/starters en
ouderen uit Zenderen zelf. Verschillende locaties bieden
kansen voor uitbreiding. Per locatie moet in samenwer-
king met de betrokken partijen worden onderzocht wat
daarvan de haalbaarheid en tijdigheid is.

e De werkgroep Wonen onderzoekt op dit moment de
verschillende locaties op haalbaarheid en snelheid

e In verband met de omschreven wens om de aan-
trekkingskracht, de identiteit en de toekomstbe-
stendigheid van vooral het dorpscentrum te verster-
ken biedt het ZV terrein een ogenschijnlijk goede
mogelijkheid om hier invulling aan te geven. Tevens
biedt dit terrein en zijn omgeving, niet alleen goede
mogelijkheden om invulling te geven aan de woon-
behoefte, maar tevens een mogelijkheid om 2V te
herpositioneren. Dit laatste heeft als voordeel dat
er bij ZV op relatief korte termijn groot onderhoud
van de sportvelden noodzakelijk is. Herpositionering
van de sportvelden biedt tevens kansen voor wonen
aan het beekdal van de Azelerbeek, waarin ruimte
is voor water en klimaatrobuust en bewust wonen.
Een eventuele verdere uitbreiding - zo gewenst -
verder in de Elhorsterhoek, ligt dan voor de hand.

e Uitbreiden aan de randen waarbij de aandacht uit-
gaat naar het behouden en beleven van het land-
schap met fraaie voorkanten richting het landschap
en ruimte voor verschillende woontypologieén en
doelgroepen. Een voorbeeld hiervan is bijvoorbeeld
de erven typologie.

e Flexwoningen kunnen (mogelijk) een uitkomst bie-
den voor de urgente woonbehoefte van jongeren/
starters en ouderen uit Zenderen zelf.

Inbreiding

Op enkele plekken binnen de kern van Zenderen is

ruimte of ontstaat ruimte in de toekomst.

e Woningen en of voorzieningen op de plek van het
tankstation (als deze wordt uitgeplaatst)

e Kansen voor kwaliteitsverbetering en nieuwe woon-
typologieén in hofje ‘Roggemaaier’

e Flexwoningen kunnen een uitkomst bieden voor de
urgentie in de zoektocht naar juiste woningen



Transformatie Hoofdstraat: Uitplaasten tankstation maakt ruimte voor nieuwe woonfuncties.
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